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GENEL KOSULLAR
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Kiraci, kiralanani 6zenle kullanmak zorundadir.

Kiraci, kiralanandave gevrede oturanlaraiyiniyetkurallariicindedavranmayazorunludur.

Kiraci, kiralanani kismen veya tamamen Uglncl kigilere kiralayamaz, alt kiraya veremez; devir ve
temlik edemez.

Kiraci, kiralayanin yazili izni olmadikga, kiralananda degisiklik yapamaz; aksi halde, dogacak zarari
karsilamak zorundadir.

Uglincii kisilerin kiralanan (izerinde hak iddia etmeleri halinde, kiraci, durumu derhal kiralayana
haber vermekzorundadir.

Kiraci, kiralananda yapillmasi gereken bakim ve onarimlari, derhal kiralayana bildirmek
zorundadir; aksi halde dogacak zarardan sorumludur.

Kiraci, kat malikleri kurulunca kendisine tebli§ edilen hususlari, kiralayana haber vermek
zorundadir.

Kiraci, kat malikleri kurulu karari uyarinca, yapilmasi gereken islereizin vermek zorundadir.

Kiraci, kiralanandaki onarimlara katlanmak ve kiralanandaki olagan kullanimdan dolayi
yapilmasigereken onarimlariyapmak/yaptirmak ve giderlerini karsilamak zorundadir.

Kiralananin miilkiyet hakkindan dogan vergilerikiralayana, kullanimdan dogan vergi, resim ve harglari
kiraciya aittir. Uyusmazlik halinde, yerel 6rf ve adetler uygulanir.

Kiraci, kira sOzlesmesinin sonunda, kiralanani aldigi sekilde, kiralayana teslim etmek
zorundadir: Keza kiralananla birlikte teslim edilen demirbaslar da alindigi sekilde, kiralanana teslim
edilmedidi takdirde, olusan hasarlarin bedelinin kiralayana 6denmesi veya eski hale getiriimesi
zorunludur.

Kiralananin iyi ve kullaniimaya elverisli halde teslim edildigi asildir. Aksi durum kiraci tarafindan
ispatlanmak zorundadir. Kiralananin normal kullanimindan dolay! ortaya gikacak yipranma ve
eksikliklerden dolayi kiraci sorumlu degildir.

Kiraci, kira sozlesmesinin sona ermesi veya satilia cikartiimasi halinde, kiralananin gezilmesine
ve incelenmesine izin vermek zorundadir.

Kiralananin bosaltilmasi/tahliyesi gerektigi hallerde, kiralananin bosaltiimamasi durumunda ortaya
¢ikacak zararlardan dolayi kiraci sorumlu olacaktir.

Kiraci, kendisi veya birlikte oturanlarin sagligi icin ciddi tehlike olusturmayan kusurlardan dolayi,
kiralayani teslim almaktan kaginamaz, stzlesmeyi bozamaz ve kiradan indirim talebinde
bulunamaz.

Kiraci, kiralana yaptigi faydali ve liiks seylerin bedelini kiralayandan isteyemez ve sézlesme bitiminde
bunlari kiralayana teslim etmek zorundadir.

Kiraci, kiralayanin yazili olurunu almak ve giderleri kendisine ait olmak (izere, genel anten, uydu
anteni, kablo televizyon gibi donanimlari yaptirabilir.

IS BU KiRA SOZLESMESINDE YER ALMAYAN HUSUSLAR HAKKINDA 6098 SAYILI
BORCLAR KANUNU HUKUMLERI GECERLIDIR.
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OZEL KOSULLAR

[y

Kiralanan alt kiraya verilemez, ortak alinamaz; devir ve temlik edilemez.

2. Kiralanan, isyeri disinda herhangi bir amagla kullanilamaz. Isletme plani ve/veya yonetim kararlarinin
izin verdigi olcliler ve yerler disinda tabela, yonlendirme levhasi ve otopark kullanilamaz.

3. Kiralanana, belediye enciimen kararlari, Isletme plani ve/veya ydnetim kararlarinin izin verdigi saatler
ve yerler disinda Uriin / esya tasimasi yapilamaz, belirlenen saatler disinda isyeri acik tutulamaz.

4. Kiralananda, igyerinin calisanlari ve mudsterileri dahil herhangi bir kimsenin yati kalmasina izin
verilemez. Kiraci, calisanlari ve mugterileri ile birlikte binanin / sitenin gilvenlik kurallarina,
uygulamalarina ve gtivenlik personelinin talimatlarina uymak zorundadir.

5. Kiraci ydnetim plani, isletme plani, site /bina yonetim kurulu kararlari, kat malikleri kurulu kararlari
ve sair diizenlemeler gibi tim kurallara uymakla ytkimlidur. Kiracinin bu kurallara uymamasi fesih
ve tahliye nedenidir.

6. Kira bedelleri, her ayin besinci giinii aksamina kadar, kiralayanin bankasi,  ......... Subesindeki
................................. numarall hesabina yatirilacaktir. Kira parasinin baska bir subeden havale
edilmesi halinde, ayni silire icinde hesapta olacak sekilde islem yaptirilacak olup, aksi durumda
temerrit hikdmleri uygulanacaktir.

7. Bir ayin kira bedelinin 6denmemesi halinde dénem sonuna kadar isleyecek kira bedellerinin tim
muacceliyet kazanacaktir. Kiraci bu muacceliyet hikminin sonuglarini bildigini ve hicbir itirazi
olmadigini simdiden kabul ve beyan eder.

8. Kira bedeline stopaj dahil degildir. Kiraci, stopaj bedelini her 3 ayda bir beyan edip ilgili vergi dairesine
O6deyecek ve dekontlarini kiralayana teslim edecektir.

9. Kiralananin kapici/kaloriferci, gtivenlik personeli, bina aidat, yakit ve genel giderleri ile cevre temizlik
vergileri kiraci tarafindan ddenecektir.

10.Kapilar, pencereler, vitrinler, sihhi tesisat araglari saglam, tam ve kullanilmaya elverisli olarak teslim
edilmistir.

11.Kiraci, kiralanani 6zenle kullanacak; kiralayan da gerekli onarimlari, kiracinin uyarisindan itibaren on
gln iginde -teknik imkansizliklar harig- yaptiracaktir.

12.Kiraci, elektrik, su ve dodalgaz aboneliklerini kendi adina yaptiracak, sdzlesme sonunda hesabi
kestirerek, buna iliskin makbuz fotokopisini kiralayana verecektir.

13.Kiraci, en geg bir hafta icinde, isyeri ruhsatini ve calisma izinlerini alacak ve durumu kiralayana
bildirecektir.

14.Kira slresi 1 yildir. Ancak, kira dénemi sonundan en az 15 gin evvel taraflar sdzlesmeyi
yenilemeyecedini bildirmedikce kira stzlesmesi otomatik olarak 1 yil daha uzar.

15.Kira sézlesmesinin otomatik uzamasi durumunda kira bedeli, TUIK tarafindan aciklanan ve bir énceki
yilin ayni ayina gore hesaplanan UFE & TUFE oraninin ortalamasi kadar artirilacaktir.

16.Kiraci, kiralayana 2 kira bedeli ............ TL teminat (depozito) bedeli 6deyecektir. Kira s6zlesmesi sona
erdigi zaman kiralananda ve demirbaslarda herhangi bir zarar- ziyan, aidat, elektrik, dogalgaz, su
gibi, ayrica kira bedeline ve genel giderlere ait bir bor¢c olmadidi tespit edildijinde, kiralayan teminati
kiraclya aynen iade etmeyi; eger zarar ziyan ve borglarin bulunmasi halinde ise, kiraci zarar ve borg
miktarinin teminatlardan mahsup edilecegini pesinen kabul ederler. Kiraci, higbir sekilde teminat
kiraya mahsup edemez.

17.Kiraci ilk bir yillik kira dénemi hari¢ olmak kaydiyla, otomatik uzayan kira donemleri icinde 2 (iki) ay
Onceden kiralayana yazil olarak bildirmek sartiyla kira sdzlesmesini feshetme ve kiralanani tahliye
etme hakkina sahiptir.

18.Kefilin kefaleti muteselsil olup kira kontrati siiresince devam eder ve kiracinin is bu sézlesme ile mal
sahibine karsi yikledigi tim edimleri icerir. Kefilin sorumlulugu, isbu kira sdzlesmesinin imzasindan
itibaren en fazla 3 (lg) yil ve en fazla 18 (onsekiz) aylik kira bedeliyle sinirlidir.

19.Isbu sézlesmeden dogan damga vergisi, kiraciya ait olup, kiraci damga vergisini ddedigine dair
dekontu / makbuzu en geg 10 giin icinde kiralayana ibraz edecektir.

20.S6zlesmeden dogacak uyusmazliklardan dolayi, Mahkemeleri ve icra middrliikleri yetkili olacaktir.

isbu, 18 (on sekiz) genel ve 20 (yirmi) 6zel kosuldan olusan sézlesmeyi, hiir
iradelerimizle iki niisha olarak imzaladik.

Kirac Miiteselsil Borglu ve Kefil Kiralayan



ONERILER VE NOTLAR

1. Sdzlesme yapilirken, taraflarin kimlik, galisma belgelerinin vb. fotokopilerinin sdzlesmeye eklenmesi,
2. Taraflarin ad ve soyadlari ile kiralananin adresinin dogru olarak yazilmasi,

3. Kirabedelinin rakam ve yaziyla yazilmasi ve arka sayfaya yeniden kira parasi yaziliyorsa, 6n sayfaile ayni

olmasina 6zen gosterilmesi,

4. Sozlesmenin yenilenmesi halinde artis sarti konuyorsa, bunun uyusmaziiga neden olmayacak bir

sekilde net olarak belirtilmesi,
5. Giivence (teminat, depozito) aliniyorsa, bunun da net bir sekilde belirtiimesi,
6. Kira sozlesmesi vekil aracilidi ile yapiliyorsa bu hususun da net bir sekilde s6zlesmeye yazilmasi,

7. Kirac veya kiralayan tlizel kisilik ise sdzlesmeyi imzalayan sahsin tizel kisiyi temsil yetkisinin

bulunup bulunmadidin arastirilmasi ve imza sirkiilerinin sézlesmeye eklenmesi,
8. SSK ve bag kur emeklilerinin maaslarinin haczedilemeyecegdinin g6z 6niinde bulundurulmasi,

9. Sodzlesme yapildiktan sonra (daha sonra ceza ve faiz 6deme durumunu ortadan kaldirmak igin),
488 sayilll Damga Vergisi Kanunu'na gore yasal sliresi icinde, ilgili vergi dairesine gidilerek,

sdzlesmeye iliskin damga vergisinin yatiriimasi,

10. Isyeri kiralarinda, kiracilarin, 6édedikleri kira parasindan kestikleri gelir vergisi stopaji bagl

bulunduklar vergi dairesine yatirmalari gerekmektedir.

11. Baz: igyeri kira sdzlesmelerinde 6denecek kira parasinin net olmasi kararlastiriimaktadir. Bu
durumda, kiraci, kira parasini net olarak 6deyecek, ayrica 6dedigi net stopaj diisiilmiis oran kabul

ederek tam kiray! ve stopaj hesaplayip vergi dairesine yatiracaktir.

12. Kira parasinin net olarak édenecegi kararlastirilan isyeri kira sdzlesmelerinde, kira tespit davasi
acllmasi halinde saptanan kira parasi (Yargitay kararlari dogrultusunda), stopaj disilmemis briit

kira parasi olup kiraci, belirlenen kira parasindan stopaji keserek vergi dairesine yatiracaktir.

Is bu kira sdzlesmesinde yer almayan hususlar hakkinda 6098 sayili Borclar Kanunu
hiikiimleri gecerlidir.
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